莆田市配售型保障性住房政策常见QA

问：什么是配售型保障性住房？
答：配售型保障性住房，是指由政府提供政策支持，限定户型面积、申购条件、销售价格、处分权利，面向符合条件的城镇住房困难工薪收入家庭和城市需要的引进人才等群体出售的政策性住房。

问：配售型保障性住房有哪些特点？
答：在户型面积上，通常70平方米到120平方米之间，以90平方米左右为主；在定价上，该住房配售价格低于同类地段商品房价格；在产权上，不能上市交易，实行封闭管理，严禁改变性质为商品房流通市场；在退出管理上，符合退出条件的只能由政府指定运营主体回购。

问：哪些人可以申请配售型保障性住房？
答：城镇住房困难家庭、在莆就业创业台胞、高层次人才、从事基本公共服务事业人员。

问：申请配售型保障性住房轮候资格有哪些条件？
答：申请购买配售型保障性住房以家庭为单位，申购家庭应选取1名年满18周岁、具有完全民事行为能力的家庭成员作为主申请人，配偶、未成年子女必须列入共同申请，成年未婚子女自主选择列入共同申请，其他人员不得列入共同申请。申请购买配售型保障性住房，应当同时符合下列基本条件：
（一）主体条件：主申请人应当取得本市户籍或具有本市有效居住证12个月以上；
（二）住房条件：申请人及家庭成员在申请地辖区内（荔城区、城厢区视为同一区域）名下房产人均住房面积低于25平方米；
（三）就业条件：以缴纳社保为界定标准，规定了申请人须在本市缴纳满12个月且申请时仍在保的社保（城镇职工社保、机关社保、灵活就业社保均可），若有发生中断情况的，累计不超过6个月且相应的月份不计在内。
（四）限制排除条件：3年内有房产转移行为、已享受过政策性福利性住房、失信被执行人、法律法规规定等4种不得申请。

问：非莆户籍但在莆就业家庭能否申请？有哪些条件？
答：可以申请。取得本市居住证12个月以上的，按本市户籍家庭同等看待。若是属于政策规定不受限制的群体，按照工作所在地申请。

问：哪些对象群体不受户籍、就业条件限制？
答：经组织部门认定的高层次人才、在莆台胞和从事基本公共服务行业6个月以上的3类对象群体。

问：我在某个县区申请了轮候资格，今后只能购买这个辖区的配售型保障性住房吗？
答：并不是。目前仅是轮候资格申请，根据申请对象群体类型确定所属区域（受理地）。今后根据意向登记和房源筹集情况组织配售。目前，申请人在线申请时会提示进行初步意向登记，该意向登记仅作为初步调查，不作为轮候资格审核的依据。

问：什么时候会有具体配售房源？
答：按照国家政策规定，保障性住房的筹集建设实行“以需定建（购）”，目前在资格申请阶段，下一步市县（区）政府将根据轮候需求情况筹集房源，并向社会公布配售方案。

问：申请人所属区域（受理地）规则是什么？
答：申请人对象类型为“城镇住房困难家庭”的，按照其户籍地街道（乡镇）申请，居住证家庭以居住证所属街道（乡镇）；申请人对象类型为“在莆就业创业台胞、高层次人才、从事基本公共服务行业人员”按其工作（就业）所在街道（乡镇）申请。

问：一个家庭可以申请多套配售型保障性住房吗？
答：不可以。一个家庭只能申请一套。

问：未婚等单身人士可以独立申请吗？有什么条件？
答：未婚、离异、丧偶的单人户可按单身家庭申请（带子女生活的必须按家庭申请），未婚单身家庭申请人应年满30周岁，离异的须离异满2年以上。

问：怎么申请轮候资格？
答：（一）线上办理。PC端登陆“莆田市配售型保障性住房轮候库业务系统（https://lhk.mohurdic.org.cn/700601/#/home）或者微信小程序进行资格申请。线上申报后，再由申请人携带纸质所有申请材料（包括申请表、证件证明、打印签字手印的承诺书等），到申报选择的“所属区域”街道（乡镇）线下人工审核确认。
[image: ]
（二）线下办理。对于有线下办理需求的群众，也可持相关资料到所在地县区住房保障部门、街道（乡镇）便民服务窗口进行办理。申请人可提前备好相关申请表等相关申报材料后到线下，由工作人员协助办理。
[bookmark: _GoBack]
问：申请办事指南、材料哪里下载？
答：相关政策规定、申请指南和申请表格详见网站“政策文件”板块，提供电子版下载。

问：轮候资格审核流程有哪些？
答：申请人按照“诚信申报、授权承诺”原则自主申报、提交相应材料并签署授权，市（县、区、管委会）管理机构会同同级有关部门、街道办事处（乡镇人民政府），通过数据核查、线上核查、线下协查相结合方式进行多部门联审。整个申请审核流程包括申请受理、部门核查和审核公示3个环节，承诺时限40个工作日（不含公示、异议等）。
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问：申请材料有哪些？
答：申请表、授权查询委托书、身份证件、户口簿、婚姻证件、社保证明、不动产及交易信息查询证明，其他为非共性特殊群体材料。
	序号
	材料名称
	材料类型
	文件类型
	份数
	必要性

	1
	配售型保障性住房申请表（申请人）
	电子文档，原件纸质文档
	jpg,png
	1
	是

	2
	授权查询委托书（所有成员）
	电子文档，原件纸质文档
	jpg,png
	1
	是

	3
	身份证件（所有成员）
	电子文档，复印件纸质文档
	jpg,png
	1
	是

	4
	户口簿（所有成员）
	电子文档，纸质文档
	jpg,png
	1
	是

	5
	婚姻证件（所有成员）
	电子文档，复印件纸质文档
	jpg,png
	1
	是
婚姻情况为“未婚”、未成年子女及成年未满法定婚龄的无需提供

	6
	社保参保证明（申请人）
	电子文档，原件纸质文档
	jpg,png
	1
	是
对象类型为“高层次人才家庭”、“在莆就业创业台胞居民家庭”或“从事基本公共服务行业”的无需提供

	7
	个人不动产登记及交易信息查询记录（所有成员）
	电子文档，原件纸质文档
	jpg,png
	1
	是

	8
	人才认定证明（特定成员）
	电子文档，复印件纸质文档
	jpg,png
	1
	否
对象类型为“高层次人才家庭”的必须提供

	9
	台胞居民在莆就业创业证明（特定成员）
	电子文档，复印件纸质文档
	jpg,png
	1
	否
对象类型为“在莆就业创业台胞居民家庭”的必须提供

	10
	基本公共服务行业劳动（就业）证明（特定成员）
	电子文档，复印件纸质文档
	jpg,png
	1
	否
对象类型为“从事基本公共服务行业”的必须提供

	11
	优先情况证明材料（特定成员）
	电子文档，复印件纸质文档
	jpg,png
	1
	否
提供从事基本公共服务职业、退役、优待、优抚（含“三属”）、立功、公租房保障、英模劳模、见义勇为、三孩等认定或证明材料



问：配售型保障性住房是怎么配售的？
答：配售型保障性住房遵循公开、公平和公正原则，配售基本程序包括配售方案、发布公告、申购登记、资格复核、确定顺序、组织选房、签订合同等环节规程和要求，其中“认购环节”按照“①(轮候家庭)提出申购-->②(管理机构)开展认筹前资格复核-->③(实施主体)组织认筹-->④(实施主体)确定选房名单及顺序-->⑤(实施主体)组织公开选房”五个步骤开展。具体以届时市县（区）政府公布的配售方案为准。

问：配售型保障性住房是完全产权吗？有哪些限制？
答：有限产权。配售型保障性住房居住使用时不得有下列行为：擅自互换、转让、赠与所购配售型保障性住房；以购买本住房以外用途设立抵押权；设立居住权；改变住房用途；破坏房屋结构；其他违法违规情形。

问：配售过程中哪些违约行为将受到限制？
答：已进行意向登记的申购家庭无正当理由未进行申购登记累计2次，以及已申购登记（认筹）但未参加选房的，注销轮候资格，并限制3年内不得申请本市各类保障性住房；无正当理由已参加选房但未在规定时间内签订买卖合同、或因自身原因导致签订的买卖合同被解除、已签订买卖合同但在交付前放弃的，已取得的购房资格即时失效，注销轮候资格，并限制5年内不得申请本市各类保障性住房。

问：配售型保障性住房退出有什么条件？
答：配售型保障性住房的退出有依申请退出和强制退出2种，有下列情形之一，配售型保障性住房权利人可向实施主体申请回购。其中：依申请回购规定了申请人因工作调动全体家庭成员户籍迁出本市满12个月、患重大疾病、丧失劳动能力、国家和省市规定和合同约定可以回购等四种情形；依职能回购（强制退出）规定了因购房人拖欠房贷导致有关机构需实现抵押权、因法院强制执行、因婚姻或继承造成享受既有多套、不可抗逆情形等四种情形。

问：退出谁来回购？回购价格怎么定价？
答：配售型保障性住房的退出只能由政府指定国有企业回购。在回购价格上，根据原购买价格并结合折旧和物价水平因素确定（购房家庭自主装修部分不计入回购价格）。即：回购价格＝原配售价格×〔1-（房屋持有期/12×年折旧率） + 签订配售型保障性住房买卖合同之年起至回购前一年度的莆田市区居民消费价格指数累计涨幅 〕。同时规定了因承购人违规违约情形应依职权回购的，回购价格仅按房屋折旧计值，不予居民消费价格指数计算。

问：申购家庭自行装修部分有计入回购价格吗？
答：不能。

问：配售型保障性住房能继承吗？
答：可以。配售型保障性住房因继承、离婚析产、夫妻财产约定、共有产权人退出需要办理转移登记的，在符合法律法规、制度规定的前提下，由不动产登记机构办理转移登记手续，房屋权利性质不变。

问：申请的时候未成年子女作为成员，今后成年后有影响吗？
答：不影响。未成年子女以及成年未婚子女已作为家庭成员享受配售型保障性住房的，今后符合单独申请条件的，可再申请配售型保障性住房。 

问：购买了配售型保障性住房今后购买其他商品房前需先退出保障性住房吗？
答：无限制。

问：各县区住房保障部门联系方式是什么？
答：市住建局：拱辰街道延寿路1786号，0594-2697565
仙游县：清源东路1号住建局2128室，0594-7991583
荔城区：文献东路1655号7号楼，0594-2294046
城厢区：城厢区九龙小区D栋3楼，0594-2693860
涵江区：新涵大街1666号1715室，0594-3286128
秀屿区：秀屿区区政府财政大楼404，0594-6729629
北  岸：北岸管委会2号楼201室，0594-5952916
湄洲岛：湄洲岛管委会办公楼207，0594-5092776
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